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PORTO ALEGRE -RS
TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

ibeira Do Velle Neto

PARTES:

D¢ Souza, Marcos R

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE il SPE LTDA., sociedade empresdria limitada corit
sede na Rua Furriel Luiz Ant8nio Vargas, n¢ 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do R;g
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNP1/ME sob o n2 12.470. 338/0001-96, com seus atos societarios

arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174. 209, neste ato representada nos termos de seu Contra'c(ar

u

Social, doravante denominada “SPE”; 2

=

4
CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. , sociedade limitada, com sede na Cldadﬁ
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 205, sala 903, Bela V:stav
CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n 12.470., 546/0001-95, neste ato representada n‘x

forma de seu Contrato Social, doravante denominada “Capa Incorporadora V” e, em conjunto com a SPE

o

“Fiduciantes”;

ues, Yande

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Ség"
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto 92, jardim Paulistano, inscrita nla
CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto socral doravanté
denominada “Fiducidria” ou “Credora” ou “Securitizadora”; -

E ainda com o interveniente anuente:

(‘

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande de
Sul, na Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o n“g
90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “C Qm

uiilize ¢ 2hdigo (434-EBER-SERE.7FI0,

Engenharia” ou “Devedora”);

CONSIDERANDO QUE:

35 Alberio Da Morado

(A) Em 11 de julho de 2017, a Capa Enhenharia, emitiu em favor da DOMUS COMPANHIA HIPOTECARI}%
EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL, instituicio financeira, com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara%
Avenida Bardo de Studart, n2 2360, Aldeota, Salas 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o nm
10.372.647/0002-89 (“Financiadora”), a Cédula de Crédito Bancario n? 018 (“CCB”), com valor, na data de
emissdo, de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor da CCB”), para aplicacio nQ o ',;
desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo descritos no Anexo | da CCB, avalizada pelos
Avalistas, conforme aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017; :

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Morzes Schettert, Joao Vitor Monteiro Canteno Risques, Vanderlei
Evandre Tamiosso, Rosemeire Rivgire De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Caloira.
Para verificar as assingturas va ao site hitps:fiportaldeassinaturas. com brnd43 e utilize o cédigo 0434-EBE2-5E60-7F9D. 1
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o

CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicBes previstas na CCB, incluindo a totalidade do
respectivos acessorios, tais como encargos, moratdrios, multas, penalidades, indenizagBes, despesas, custa
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

ouza, MarcoddRib

(C) em 11 de julho de 2017, a Devedora, o Sr. EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito nm
CPF/ME sob o n? 140.331.516-72, portador da cédula de identidade n® MG — 78. 980, com endereco comercué(
na Cidade de Itaiina, Estado de Minas Gerais, na Rua Didgenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 35680«
040 (“Sr. Edson”), e os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos lmobulnénos%
Outras Avengas”, por meio do qual a Financiadora cedeu ao Sr. Edson a totalidade dos Créditos lmobmanosp
momento em que o Sr. Edson passou a ser titular de todos os direitos e obriga¢bes decorrentes da CCB 'é
beneficidrio de todas as garantias vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias 3 Fmancnadorg

«

existentes na CCB, passaram a ser aplicadas ao Cessionario (“Contrato de Cess3o 1”);

o

(D) em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acesséria

uﬁ‘.n edﬁvand:

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB, e suas posteriores alteragdes,

que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) 6

0s custos com a execu¢do do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais (conforme definidas I‘Io 5{‘
CCB) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operacdo (“OperacBes Garantidas”), foi prestado @ v;
Aval e constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de DlrEltOES g‘!
Creditérios e Outras Avengas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora aditado novamente ("Contratif E
de Cessdo Fiduciaria”); g@ é

%
(E) foi celebrado em 11 de maio de 2020 o Instrumento Particular de Contrato de Promessa de leeraga s :z)
de Garantias, Assuncao de Obrigagdes e Outras Avencas (“Contrato de Liberacdo de Garantias”), por meio d@ &
qual foi liberada parte dos recebiveis imobilidrios cedidos fiduciaria mente em garantia da CCB, avaliados erti 3
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) naquela data, para que fossem utilizados como garantia n,&g gj
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia dg g
Securitizagdo (nova denominacdo da ISEC Securitizadora S.A. ) (“CRI Belvedere”); ?) :;:»

& =
(F) em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e dog

Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, por meio do quaf
0 Sr. Edson cedeu & Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora passou a ser
titular de todos os direitos e obrigacbes decorrentes da CCB e beneficiaria de todas as garantias vinculadas ;3
este titulo, de modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operacdo passaram a ser aplicadas
Credora (“Contrato de Cessdo 2");

do digitalmen

{G) a Credora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCI") para representar a integralidade do
Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito lmoblhans &

Integral, sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo dé = o
CCI”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Credora € a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TlTULOSiEt EE
P
S

=

.

¥

Esle documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto Ue Moraes Scheltert, Joace Vitor Monteiro Cenleno Fis ques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemaire Ribeiro De Souza, Marcos Ribairo Do valie Neto e Alexandra Marting Caloira.
Para verificar as assinaturas véa ao sile hitps:/portaldeassinaturas.oom.brd 43 o utilize o codigo 0434-EBE2-5E60-7FOD.
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VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n§
15.227.994/0004-01, com sede na Cidade de SHo Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466?
bloco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002 (“Instituicio Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conformg

aplicavel);

e Souza, ¥

{H) a Credora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal ob)etlve
a aquisicdo de créditos imobilidrios e consequente securitizacdo por meio da emissdo de certificados dg

@

recebiveis xmobmarlos, E

i

d)

(U] a CCl foi vinculada ao certificado de recebiveis imobiliarios da 932 e 942 Séries da 12 Emissdo dré
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora (“CRI") emitidos de acordo com “Termo de Securmzag"m
de Créditos Imobilidrios” {“Termo de Securitizacdo”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Securitizadora e 8
Agente Fiducidrio, de acordo com a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n

9.514/97"), e normativos da Comiss3o de Valores Mobilidrios (“evmMm”);

E.L

(J) a Devedora e os Avalistas solicitaram & Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parcela;i:f

devidas nos termos da CCB, de forma a condizer com o seu atual fluxo de caixa; ii) !‘j:
o oo
f.l. Léj

{K) a Credora, nos termos do artigo 164 do Codigo Civil, aceitou a solicitagdo da Devedora e Avalista g

conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios dei‘ @
932 e 942 Séries da 12 Emissfo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Credora, realizada em 21 dé! 25
outubro de 2021 (comtemplado a ratificagdo e efeitos retroativos das deliberagBes a data de 15 de outubr@ 3
de 2021) (“"AGT 21/10/20217);

kel
(L) em razdo do disposto acima, as Partes tém interesse em aditar a CCB por meio do "Terce;rzf;
Aditamento a CCB” e aditar o termo de Securitizagdo por meio do “Segundo Aditamento ao Termo dg
Securitiza¢do” para: f"}
(i} alterar o prazo da CCB 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CR! para para 933’?
(novecentos e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos CR! para o dia 01/12/2022_3
{ii) alterar a remunerac8o da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: {ii.1} a partir de 15 de outubrg’f

de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios sergo correspondented

v

a 100% (cem por cento) da variac3o acumulada das Taxas D1, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros 3;:

o ar

cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis e (ii.2) a partir de 15 dé
novembro de 2022, inclusive, a remuneracdo serd correspondentes a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mtT

oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ac ano), calculados sobre o Valor Prmcxp@?
Atualizado, conforme definigio a seguir, base 252 {duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis. O saldo devedo?
que houver em 15 de novembro de 2022 sera atualizado monetariamente segundo a variacdo do Indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“1IPCA”), desde que positiva, obtida pela divisdo dos numeros~
indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e setembro/2022, de forma pro-rata por dias Uteis;
(iii) alterar o fluxo de pagamentos de remuneragdo, sendo que (iii.1} a remunerac3o referente ao periodd

Este documenio foi assinaco digitalmente por Carlos Alberto De Mcruea Schettert. Joac Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Sauza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Marting Catoira. 3
Frara verificar as assinaturas va ao site hitps:#portaldeassinaturas.com.br443 e utifize o codigo 0434-EBE2-5E60-7FOD.
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entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 sera incorporada em 15 de outubro de 2021, ao Sald
Devedor da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e {iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a remuneracio se
paga mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento;

" Marco®RiGTo Do Valie Nelo

{iv) alterar a Cldusula 4.1 da CCB para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes dé‘g
descumprimento de obrigagdes pecunidrias, no dmbito da CCB, no montante de RS 2.298.041,12 (doss
milhGes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor serﬁ
incorporado ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonéncia, alterara Clausulg
5.13 do Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargo§
Moratérios decorrentes do descumprimento de obrigacSes pecunidrias, no ambito dos CRI, no montante dgz
RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos) send?g
tal valor incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

Eminssee

(v} incluir garantia de alienagdo fiduciaria sobre: (v. 1) as unidades dos empreendimentos habitacionax%
desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporagdo imobilidria, registrada sob R. 3?
AV-17 e AV-18, da Matricula n2 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denommadw
Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conforme;
alterado pelo 22 Aditamento 4 CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que ndo tenham sido ob]etg
de repasse bancario aos seus adquirentes finais, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da dat&

do primeiro Habite-se, expedido para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais Alvo (”Nov&a@
Alienacdo Fiducidria 1”); (v.2) as unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere e que ndo sejam ob;ew

de repasse bancario aos seus adquirentes finais {(“Unidades Belvedere”), a qual devera ser constituida assnﬁ

que o saldo devedor do CRI Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfacdo financeira dos titulares dog
CRI Belvedere (“Nova Alienacdio Fiducidria 2” e “Liquidacio dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (v.3) ors
imoévels, de propriedade da Capa Incorporadora V, objeto das matriculas n%s. 120.913, 120.914, 121. 07§
121.079 e 121.103, todas do Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre (“Imdveis Capa lncorporadorﬁ
V” e “Nova Alienac8io Fiduciaria 3”);

r;ne.'i

{vi} incluir garantia de cess&o fiducidria sobre (a) a integralidade dos direitos creditorios decorrentes d
vendas das unidades oriundas da incorporacio imobilidria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matrlcula

as.com.bridd ¢ ulitize o chdigo G434-EBE2-5E680-7FS0,

n? 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que faz

Lf

parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b} a integralidade dos direitos credit6rios decorrentes daa

vendas dos Iméveis Capa Incorporadora V, mediante a celebra¢do do presente instrumento (”Adltamentoé (Eé
Cessdo Fiduciaria”); 8 %:3
{vii) incluir garantia de cessfio fiducidria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas daﬁ ,(C:L
Unidades Belvedere, mediante a celebragdo do instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria @ §
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia com Condi¢Go Suspensiva e Outras ?;3
Avengas”, com Cldusula Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidagdo dos CRI Belvedere (“Novsr é
Cessdo Fiduciaria”); BE8

(™M) em razdo da constituicdo da Nova Cessdo Fiducidria, a Devedora ters a obrigaciio de manter §
contratacdo da empresa de Servicer para manter o acompanhamento e fiscalizacdo da administracdo dg
Cessdo Fiducidria atual e da Nova Cessdo Fiducidria, para que todos os recebiveis sejam sempre credvtadog

Esle documento foi assinado digitatmente por Carlos Aberto De Moraes Schetterl, Joao Vitar Manteiro Centenn Risques, Vanderiei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Nets ¢ Alexandra Marlins Catoira. 4
Para verificar as assinaturas va ao site hitps //portaldeassinaturas. com.brd43 e utilize o coddigo 0434-EBE2-5660-7F90,
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na Conta Centralizadora;

(N) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discuss30 de todas

Vg’m voos Ribelro Do Valle Neto

cldusulas deste instrumento, cuja celebrac3o, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios dg
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé. Z?
£
Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Terceiro Aditamento ao instrumento Partlcukﬁi:
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas (“Terceiro Aditamento”), o qual passard a s %
regido pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis. ig
CLAUSULA PRIMEIRA ~TERMOS DEFINIDOS é
.;_;
1.1. Os termos utilizados neste Terceiro Aditamento que ndo estiverem aqui definidos tém o s»gmflcad

que lhes foi dado nos Documentos da Operagdo, (“Documentos da Operacdo”): (a) a CCB; (b) a Escritura de‘
CCI; (c) o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cessio 2; (d) o Instrumento Particular de Cessdo Flduc:ang
de Direitos Creditérios e Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017, o Aditamento & Cess3o Fiduciaria e S

contrato da Nova Cessdo Fiducidria (em conjunto, simplesmente “Cessdo Fiducidria”); (e) o tnstrument& E
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 11/07/2017, e GS u
contratos das Novas Alienac¢des Fiduciarias; (f) Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Quotas 5
Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017 (“Alienacio Fiduciaria de Quotas”); (g) o Termo de Securitiza¢3o %

<

e (h) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima.

o

CLAUSULA SEGUNDA —OBIJETO

Joao Vitor F?oﬂ‘tai;&%uﬂﬁ

2.1, Nos termos dos “Considerandos” acima, as Partes resolvem (a) alterar o Predmbulo do Contrato de
Cessdo Fiducidria, incluindo como Fiduciante a CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE
LTDA., nos termos do Predmbulo do presente Terceiro Aditamento; (b) alterar a cldusula 1.1., que passa a
vigorar com a redagdo a seguir; e {c) substituir o Anexo | indicado na clausula 1.1, do Contrato de Cess3s
Fiducidria, de modo a incluir os créditos decorrentes das vendas dos Iméveis Capa IncorporadoraV, conforme
Anexo A constante do presente Terceiro Aditamento.

Thetfun,

Albert

@

ario!

“1.1.  Pelo pesente instrumento e em garantia ao pagamento fiem, pontual e integral das Obrlgagoég
Garantidas assumidas por sua Controladora Capa Engenharia, nos termos do Artigo 66-B da Lei n® 4, 728/6§
com a nova redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada ”L&z

n? 10.931/04”), as Fiduciantes, no melhor forma de direiro, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, se;

s vé a0 site hips:iportaldeassinaturas som:bnddd ¢ wilize o codige 04

comprometem a ceder e transferir fiduciariamente & Fiducidria, a propriedade fiducidria, o dominio resolive;
e a posse direta, livre e desembaragada de qualquer énus, gravames ou restri¢bes (“Cessdo Fiducidria”), 0% 3 z
créditos descritos e caracterizadsos no Anexo | go presente Contrato de Cessdo Fiducidria, que engloba todos
0s recursos, presentes e futuros, bem como quaisquer garantias, direitos e acréscimos, relacionados ao;
instrumentos de venda e compra, de (a) todas as unidades auténomasdo empreendimento denominado Lifg

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vilor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosermsire Ribeiro De Souza, Marcos Riteire Do Valle Neto e Alexandra Marting Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site hips.:portatdeassinaturas, corm.brad3 e utilize o cddigo D434-EBER-5E60-7FD. 5
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19 Do Valle Neto

Park Colors (“Créditos Unidades Life Park Colors”) e (b} dos imdveis, de propriedade da Capa Incorporador
V, objeto das matriculas n%. 120.913, 120.914, 121. 078, 121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis
3¢ Zona de Porto Alegre, e de propriedade da CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SP&

LTDA. {acima qualificadas) (“Créditos Imdveis Capa Incorporadora V' e em conjunto com Unidades Life Parfg

b

g?%(

Colors, “Créditos Cedidos Fiduciariamente”).” f,,:
e}
2.2, As Partes resolvem alterar a clausula 1.3.1 do Contrato de Cessdo Fiducidria, como maneira d§
atualizar as caracteristicas das Obrigacdes Garantidas, qual passa a vigorar com a seguinte redacgdo: g
“1.3.1. Os Créditos imobiliérios apresentam as seguintes caracteristicas: %
3

{a}  Valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhBes de reais) {“Valor Principal”);
(b)  Data de emissdo da CCB: 11/07/2017 {“Data de Emissdo”);

{c) Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 {“Data de Vencimento”);

(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emissdo da CCB;

e
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o
&
=
=
22
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(e)  Remuneragéo: (a} 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa dg
5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio dﬁ
2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagGo acumulada Taxa DI, acrescrdo de sobretaxa de 6, 00%

Adige 0434-EBER-SER0-7FOD,

o¢

28

2020, inclusive, até 15 de outubro de 2021 exclusive; {c) 100% (cem por cento) da variacéo acumulada Tax:x

343 & uliiiz

G

DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos & g
cinquenta e dois) Dias Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 20223
exclusive; e (d) variacGo monetdria segundo a variagdo mensal positiva do indice Nacional de Pregos a@
Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de /uro§
remuneratorios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de m/leSImo&

5

por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, até a Data de Vencimento; £

satlog Alb

(f) Saldo Devedor: O saldo devedor do CCB serd apurado pela Securitizadora, por meio de planilha

P

cdlculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serdo parte integrante; 2
complementar e insepardvel da Cédula, observado que os cdlculos realizados evidenciardo de modo claro te

preciso o Valor Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratérios {conforme definido abaixo), a parcelgz’

correspondente a multas e demais penalidades contratuais, se aplicdvel, observadas formulas de calcul@r
previstas na se¢Go “4. Atualizagdo Monetdria, Juros Remuneratdrios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor"} ] {" g

(g)  Encargos Moratérios: (i) muita convencional, néo compensatdria, no montante de 2% (dois por centog} ;
sobre o montante do débito apurado; (i} juros moratdrios, no montante correspondente a 1% {um por centqg

@

5 <€

oo
Este documento fei assinado digitalmente por Carlos Alberto De Morass Schellert, Joaa Vitor Monteire Centsrio Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemaire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira. 6
Para verificar as assinaturas va ao site hitps/iportaldeassinaturas. com. brid443 e utilize o ¢ codigo 0434-EBER2-5E60-7F0D.
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ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu /ntegrq?};
recebimento pela parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranga do credltg
tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneracdo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores ergﬁ
atraso, sendo certo que, os Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298. 041,12 (dois milh8es, duzentos e

QU

noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obrigag 9;9
pecunidrias, ser@o incorporados ao saldo devedor da CCB;

(h)  Pagamento da Remuneragéio: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos extstentes
na Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditorios objeto da Cessdo Fiducidria, par&
realizar o pagamento dos Juros Remuneratdrios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos ds

(~

valores serem pagos até a Data de Vencimento; e ‘3
9

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de Sdo Poulo, Estado de Sdo Paulo.”

Evandro

3. CLAUSULA TERCEIRA ~ RATIFICACAO =
3.1. Todas as clausulas ndo expressamente alteradas por este Terceiro Aditamento ficam ratificadas ejx )
& o
permanecem em pleno vigor e efeito. i iz
D ﬁ
5 o
4, CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS 305
< i
Z =
4.1. As obriga¢Bes assumidas neste Terceiro Aditamento tém carater irrevogével e irretratavel, obrigands E
as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento. £ £
o (o]
4.2. Qualquer alteragdo a este Terceiro Aditamento somente serd considerada valida se formalizada pq?
escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes. %f
o

Hats

4.3. Ainvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste Terceiro Aditamentd

aturas.com.brddd e ulf

Qi

ndo afetard as demais, que permanecerio validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas é§

suas obrigagBes aqui previstas.

<’(
@

Q

alot

f

&
&,

4.4. Qualquer toleréncia, exercicio parcial ou concessio entre as Partes sera sempre considerado mem

liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa oﬁ}
poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novacgdo, altera¢fio, transigéncia, remmsé’@

modificag8o ou redugdo dos direitos e obrigactes daqui decorrentes.

4.5. As Partes reconhecem este Terceiro Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos dt§§
artigo 784, incisos I, V e XlI, da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada. :

a5 assinaturas va a0 site litlps /)

4.6. Este Terceiro Aditamento € regido pelas leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

Este documento loi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Maraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centenc Risques, Vanderlei
Evandro Tamiossa, Rosemeire Ribeiro [De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Nelo e Alexandra Marting Caloira. 7
Para verificar as assinaturas va ao site hum Hportaldeassinaturas com.brd43 e utitize o cadigo 0434-EBES-5E60-7F0D.
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4.7. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrdnica do presente Terceiro Aditamento e d

quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 {duas) testemunhé§
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a dati&
de assinatura deste Terceiro Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), serd considerada a mals
recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido cor;;z
certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria rt§
2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, essé;i
Terceiro Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos difg
art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

31Ul

5. CLAUSULA QUINTA - FORO

;‘QQ Tamingso, Roseneir

5.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusio de gualqu
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Terce;r§
Aditamento. ﬁ
4
C

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Terceiro Aditamento, de forma“

eletronica, na presenga de 2 {(duas) testemunhas. z’ i
£ u

Sdo Paulo/SP, 15 de outubro de 2021. ‘i )

£ oy

@

- Montsiio

o De Moraes Schetiert, Joao Vi
iraturss.com bridd3 e ulilize o cédigo 5434+

35

ao site hitpsiportaldea

s Va ¢

i

$ asshha

5

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberio De Morass Schetlert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderie
Evandre Tamiosso, Rosemaeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Marlins Catoira., 8
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o coddigo 0434-EBE2-5E60-7FID.
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitde

ORRID

Creditdrios e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Incorporadora Imobilidrig
Porto Alegre Il SPE Ltda., Capa Incorporadora Imobiligria Porto Alegre IV SPE Ltda. e a Habitas
Securitizadora S.A., com interveniéncio da Capa Engenharia S.A.)

.

Rosemeire Ribeiro De Sou

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA.
Fiduciante

GOS80,

Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

o
P
<
<
&
£
48]

g
CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. nfﬁ) 3
Fiduciante % :‘:j
Nome: Carlos Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso g =
Cargo: Diretor Cargo: Diretor 2 :j;
-
g% o
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso <
Cargo: Diretor Cargo: Diretor Z

CAPA ENGENHARIA S.A.
Devedora
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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dodigitalments por Carlos Alberto D Mor

Este documento foi a

Este doc:ygnenko fol assinado digitaimenle por Carlos Alberto De Morass Schetiert. Joao Vilor Maoriteiro Centano Risguss, Vanderlei
Evardre Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Riveira Do Valle Neto. e Alexandra Marting Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:portaldeassinaturas. com. bria43 ¢ ctilize o cadigo 0434-EBE2-5ER0-7FOD. 9
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(Pdgina 2/2 de assinaturas do Terceiro Aditamento ao instrumento Particulor de CessGo Fiducidria de Direitdi

8

Creditdrios e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Incorporadora Imobilidr,
Porto Alegre Ili SPE Ltda., Capa Incorporadora imobilidria Porto Alegre IV SPE ltda e a Habitas
Securitizadora S.A., com interveniéncia da Capa Engenharia S.A.)

coRRE

&

o, Rosemeire Ribslio De Souza, ¥

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. &
Credora b
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Netto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza “2
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora ‘j‘;'
Testemunhas: 3
e [ 53
o a0
Nome:Alexandra Martins Catoira Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno % ;
CPF/ME: 362.321.978-95 Risques = &
CPF/ME: 127.343.757-88 b

1

mente por Carlos Alberio De Morass Schettert, Joao Vitor &
portaldeassinaturas.com.brdad e ulili

Este documento foi assinado digitaimente por Carios Alberto De Moraes Schettent, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemaire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeire Do Valle Neta e Alexandra Marling Catoira, 10
Para verificar as assinaturas va ao site hitps/pontaldeassinaturas com.brd43 e utilize o codigo 0434-EBER2-5FR0-7FUD,
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= PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://portaldeassinaturas.com.br/Verificar/0434-EBE2-5E60-
7F9D ou va até o site https://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Codigo para verificagao: 0434-EBE2-5E60-7F9D

A

Hash do Documento
58080D1A9267D6A71EDAAF78D7BEC3F02709C2D7B385DF1E91C666435D10EAE3

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 27/10/2021 é(s&o) :

@ Carlos Alberto de Moraes Schettert (Signatario) - 173.250.300-10
em 25/10/2021 11:54 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Joao Vitor Monteiro Centeno Risques (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 127.343.757-88 em 22/10/2021 17:26 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Vanderlei Evandro Tamiosso (Signatario) - 516.553.140-68 em
22/10/2021 13:41 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Rosemeire Ribeiro De Souza (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 332.537.318-63 em 22/10/2021 11:27 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Marcos Ribeiro Do Valle Neto (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 308.200.418-07 em 21/10/2021 17:31 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Alexandra Martins Catoira (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 362.321.978-95 em 21/10/2021 16:09 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital
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DECLARAGAO - DIGITALIZAGAO

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE |l SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.
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Valter Luis Cervo - Oficial de Registros

Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

PROTOCOLO: N° 123487 - Livro A-14, Fls. 192, em 29/12/2021.

REGISTRO: N° 116649 - Livro B-404, Fls. 255 v, em 29 de dezembro de 2021.

Av. 1. Averbado ao registro n® 116648.

O DOCUMENTO FOI FIRMADO COM CERTIFICADO DIGITAL

Assinado eletronicamente

Valter Luis Cervo
Oficial de Registros

Emolumentos:

Total: R$ 92,80 + R$ 11,50 = R$ 104,30

Averbacgédo: R$ 39,00 (0452.04.2000001.04937 = R$ 3,30)

Digitalizag&o: R$ 30,60 (0452.03.1400002.10988 = R$ 2,70)

Processamento eletronico: R$ 5,30 (0452.01.2000001.08538 = R$ 1,40)

Conf. doc. via Internet: R$ 5,30 (0452.01.2000001.08539 = R$ 1,40)

Recepcao de doc. meio eletronico (18 paginas): R$ 12,60 (0452.03.1400002.10989 = R$ 2,70)

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

096826 54 2021 00007026 42
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